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1. UVOD

1.1 Uvodne napomene

Ovaj Plan upravljanja imovinom razvijen je na temelju Protokola o suradnji za lokalni razvoj
izmedu Opcine Orasje i Projekta unapredenja efikasnosti lokalnih usluga u Bosni i Hercegovini
(PIPLS) kojeg provodi UNDP nastao je u suradnji izmedu Radnog tima Grada Oras$ja i koordinatora
PIPLS projekta.

Razlozi za izradu ovog Plana su:

Upravljanje imovinom podrazumijeva ukupnost radnji i procesa usmjerenih k
donoSenju odluka o stjecanju, raspolaganju, prenamjeni i/ili otudivanju gradske
imovine, odnosno evidentiranju prava i obveza te troskova i prihoda koji nastaju
s osnova koristenja gradskom imovinom.

Nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom Grada OraSja, nadzorom nad
upravljanjem imovinom Grada Ora$ja, izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i
ucincima upravljanja i raspolaganja imovinom Grada Orasja.

Nacelo javnosti upravljanja imovinom Grada OraSja osigurava se propisivanjem
preglednih pravila i kriterija upravljanja imovinom Grada Ora$ja u propisima i drugim
aktima te njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja, redovitim upoznavanjem
javnosti s aktivnostima tijela koja upravljaju imovinom i javhom objavom odluka o upravljanju
imovinom Grada Orasja.

Imovinom Grada OraSja upravlja se sukladno nacelu ekonomicnosti radi ostvarivanja
gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva Grada Orasja.

1.2 Svrha i znacaj Plana upravljanja imovinom
Svrha, znacaj i temelj za izradu Plana upravljanja imovinom (PUI)

e Plan upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Orasja (u daljnjem tekstu:
Plan upravljanja imovinom) odreduje ciljeve i smjernice za upravljanje imovinom
u vlasnistvu Grada Orasja (u daljnjem tekstu: Grad) u razdoblju od 2024. do 2027.
godine. Planom upravljanja Zeli se osigurati ekonomski svrhovito, ucinkovito i
transparentno upravljanje imovinom.

e Kako bi Grad postupao sa imovinom kao dobar gospodar i znao Sto sve ima, u
kakvom je to stanju, koliko vrijedi, koji su troskovi a koja korist, da bi se imovina
mogla efikasno koristiti potrebno je izvrsiti popis realnog stanja nepokretne
imovine. Kako i elementarno popisivanje nepokretne imovine nikada nije cjelovito
napravljeno, potrebno je izraditi sveobuhvatnu evidenciju imovine Grada. Izrada
cjelovite evidencije imovine je pocetak, a ocjena njenog razvojnog potencijala i
procjena vrijednosti je aktivnost koja ¢e ukljuciti sve korisnike imovine Grada.



e Pravni temelj za upravljanje imovinom u Gradu OraSju i za Plan upravljanja
imovinom su propisi viSih nivoa vlasti i opéi akti Grada OraSja koji su detaljno
navedeni u odjeljku 2.1. Pravni i institucionalni okvir za upravljanje imovinom
Grada Orasja.

Obuhvat i ciljevi planiranja upravljanja imovinom

e Izradom Plana upravljanja imovinom Zeli se postic¢i ucinkovito i sveobuhvatno
upravljanje nepokretnom imovinom na nacin da se izvrSi evidencija sve
nepokretne imovine i utvrdi njeno fakticko stanje, da se usuglase svi interni popisi
Sluzbi isplanira njihovo koristenje kroz poveéanje prihoda kao i bolja iskoristenost
istih.

e Planom upravljanja imovinom obuhvatit ¢e se i tretirati sljedec¢i pojavni oblici
nepokretne imovine:

1. stanovi u vlasniStvu Grada,
2. poslovni prostori u vlasnistvu Grada i

3. gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada.

Grad OraSje se opredijelio da uspostavi efikasan sustav upravljanja ovom komercijalnom
imovinom, a u buduénosti da obuhvat upravljanja imovinom proSiri i na cjelokupnu

infrastrukturnu imovinu kojom upravljaju nadlezne sluzbe Grada, javna poduzeca Ciji je osnivac
Grad Orasje i na ostalu nepokretnu imovinu koju koriste ustanove, organi i organizacije ¢iji je
osnivac Grad. Ovaj novi sustav upravljanja imovinom planira povezivanje kroz opée i specifi¢ne

ciljeve koji su utvrdeni u odjeljku 4. ovog Plana upravljanja imovinom.

Plan upravljanja imovinom donosi se na period od tri godine i ukoliko se u tijeku primjene ovog
Plana ukaZe potreba za izmjenom, donijet ¢e se izmjene i dopune ovog Plana.

1.3 Pristup izradi Plana upravljanja imovinom

Politika upravljanja imovinom u Gradu — S obzirom da u dosadasnjoj praksi nije primjenjivan
ucinkovit strateski pristup upravljanja imovinom, a koji predstavlja kvalitetnu podlogu za
donosenje informiranih politi¢kih odluka, potrebno je prioritetno identificirati radnje i procese
koji prethode, odnosno koji predstavljaju nuzne preduvjete ostvarivanja takvog pristupa.

Samim potpisivanjem Protokola o suradnji za lokalni razvoj izmedu Opcine Orasje i Projekta
unapredenja efikasnosti lokalnih usluga u Bosni i Hercegovini (PIPLS) kojeg provodi UNDP
iskazana je volja za strateSkim pristupom upravljanja imovinom.

Veza PUI sa Strategijom razvoja JLS i drugim sektorskim strategijama — Plan upravljanja
imovinom u odnosu na Integriranu strategiju lokalnog razvoja Opcine Orasje prepoznat je u
prioritetima koji se odnose na efikasnu javnu administraciju a ima za cilj doprinijeti povecanju
prihoda od gospodarenja opéinskom imovinom kroz rekonstrukciju stambenih i poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada. Realizacija prioriteta ostvarit ¢e se kroz ukljucivanje Grada Orasja
u proces trezorskog poslovanja, uvodenje softvera za upravljanje dokumentima, unapredenje
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procedura interne kontrole kao i jaCanje kapaciteta sluzbenika kroz obuke. Planirane
aktivnosti obuhvadéaju i izradu i usvajanje Prostornog plana grada Oras$ja, izradu regulacijskih
planova grada Orasja, uspostavljanje adresnog registra i registra imovine, uskladivanje stanja
u katastru sa zemljiSno-knjiznim evidencijama (gruntovnicom) te uspostavu sustava za
strateSko upravljanje javnom imovinom na temelju sveobuhvatne analize praksi.
Rekonstrukcija stambenih i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada poseban su fokus planiranih
aktivnosti u narednom periodu.

Veza PUI sa globalnim ciljevima odrZivog razvoja — Plan upravljanja imovinom utemeljen je u
ciljevima odrZivog razvoja na nacin Sto bi se kroz digitalizaciju i unapredenje pruzanja javnih
usluga te prelazak na trezorsko poslovanje doprinijelo osiguranju efikasnog raspolaganja i
upravljanja proracunskim sredstvima, kao i unapredenju efikasnosti i kvalitete cjelokupnih
javnih usluga za stanovnike ali i investitore i poslovne subjekte na podrucju grada Orasja.
Osnazeni kapaciteti drzavnih sluzbenika i namjestenika gradske uprave kroz obuke biti ée u
funkciji unapredenja efikasnosti cjelokupnog rada lokalne samouprave. Kroz donosSenje
prostorno planskih dokumenata , izradu adekvatnih registara i uskladivanje stanja u katastru
sa zemljiSno-knjiznim evidencijama osigurat ée se adekvatni podaci i temelj za
pojednostavljenje prostorne orijentacije, vec¢u transparentnost prava i obveza Sto ¢e biti od
znacajne koristi za gradane, postojece i buduée poslovne subjekte na podrucju grada Orasja.
Kroz navedene aktivnosti, kao i rekonstrukciju i sanacija stambenih i poslovnih prostora u
vlasniStvu Grada, stvoriti ¢e se i temelj za poveéanje prihoda od gospodarenja gradskom
imovinom, a sa druge strane olaksati pitanje spornih imovinsko-pravnih odnosa koji ¢esto
znaju biti i ogranicavajuéa okolnost za investicije na podrucju lokane zajednice. Ovaj prioritet
i pripadajuéa mjere u skladu su sa ciljevima odrzivog razvoja: SDG5 Rodna ravnopravnost,
SDG16 Mir, pravda i jake institucije i SDG17 Partnerstvom do ciljeva.

Akteri u izradi PUI - klju¢ni elementi pristupa za izradu Plana upravljanja imovinom sa fokusom
na proces izrade istog su:

1. donosenje Odluke o pokretanju postupka izrade Plana upravljanja imovinom
2. formiranje tima za planiranje upravljanja imovinom
3. nacrt Plana upravljanja imovinom, izmjene i dopune
4. usvajanje i objavljivanje Plana upravljanja imovinom

U izradi Plana sacinjena je sveobuhvatna lista zainteresiranih strana, koje su pozvane da daju
svoje misljenje sa izradom plana. Zainteresirane strane sacinjavale su sljedece skupine:

e UdruzZenja gradana/nevladine organizacije koje koriste poslovne prostore,
e Poslovni sektor — predstavnici poduzeca i obrta koji koriste imovinu,

e Gradonacelnik, tajnik gradske uprave, pomoc¢nici gradonacelnika i uposlenici gradskih
sluzbi, vijeénici Gradskog vijeca,

e Predstavnici klubova politickih stranaka zastupljenih u predstavni¢kim organima,

e Javna poduzecda/javne ustanove Ciji je osniva¢ Grad, a koje upravljaju i/ili raspolazu
pojedinim porfeljima nekretnina.



1.4 Postupak izrade Plana upravljanja imovinom

Opis postupka (metodologije) izrade PUI —-

Klju€ni koraci u izradi Plana upravljanja imovinom te njihov vremenski okvir opisani su u sljede¢im
postupcima:

1.

10.

11.

12.

Prilikom pokretanja postupka donoSenja Odluke o pokretanju postupka izrade Plana
upravljanja imovinom utvrdena je politika upravljanja imovinom Grada, provedena
dubinska analiza stanja, donijet Pravilnik o evidenciji imovine, uredena evidencija
imovine,

Usvajanje Odluke o pokretanju postupka izrade Plana upravljanja imovinom, kojom se
pokrece proces izrade Plana upravljanja imovinom Grada Orasja za period 2024-2027.
godina. Vremenski okvir za donosenje navedene Odluke velja¢a 2024. godine,

Formiranje tima za planiranje upravljanja imovinom, u okviru kojeg je formiran
koordinacijski tim i radni timovi po portfeljima. Zadatak Radnog tima za upravljanje
imovinom bio je mapiranje i uklju€enje zainteresiranih strana. U okviru svojih zadataka
utvrdeno je trenutno stanje u oblasti upravljanja imovinom, te su utvrdili i sadrzaj Plana
upravljanja imovinom. Vremenski okvir za formiranje tima veljaca 2024. godina,

Radni tim u suradnji sa nadleznim sluzbama utvrdio je trenutno stanje u oblasti
upravljanja imovinom, te je izradio situacijsku analizu kao temelj planiranja,

Definiranje prioriteta i pravaca djelovanja, koje se odnose na vizije, misije, opce ciljeve i
posebne ciljeve,

Definiranje projekata, mjera i klju¢nih aktivnosti u okviru kojih su formulirani projekti i
mjere aktivnosti,

Priprema Akcionog plana,

Izrada okvira za provodenje, pracenje, izvjeStavanje i evaluaciju, te plan praéenja i
vrednovanja

Nacrt Plana upravljanja imovinom, izmjene i dopune. Vremenski okvir oZujak 2024.
godina,

Provodenje javnih konzultacija te objava dokumenta na eCitizen i web prezentaciji Grada.
Vremenski okvir oZzujak 2024. godina,

Izmjene i dopune sukladno sa ishodom javnih konzultacija, te izrada finalnog prijedloga
Plana. Vremenski okvir travanj 2024. godina,

Usvajanje i objavljivanje Plana upravljanja imovinom, te objava usvojenog Plana u
Sluzbenom glasniku Grada Orasja. Vremenski okvir travanj 2024. godina.



2 ANALIZA STANJA UPRAVLJANIJA | RASPOLAGANIJA
NEKRETNINAMA GRADA ORASJA

2.1. Pravnii institucionalni okvir za upravljanje imovinom Grada Orasja
Vazedi propisi i akti u okviru upravljanja imovinom Grada Orasja su:

- Ustav FBiH,

- Europska povelja o lokalnoj samoupravi,

- Zakon o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 49/06 i 51/09),

- Zakon o stvarnim pravima FBiH ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 66/13, 100/13 i
32/19 - odluka US),

- Zakon o premijeru i katastru nekretnina (“Sluzbeni glasnik Socijalisticke Republike BiH” br.
22/84,12/87,26/90i36/90, “Sluzbeni list RBiH” br. 4/93-dr.uredba i “Sluzbene novine Federacije
BiH” br. 58/02 — dr. zakon),

- Pravilnik o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opc¢ina i gradova (,Sluzbene novine Federacije BiH",
broj 17/14),

- Zakon o stambenim odnosima ("Sluzbeni list Socijalisticke Republike Bosne i
Hercegovine", broj: 14/84, 12/86, 36/89),

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Sluzbene novine Federacije
BiH“, broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 i 72/08),

- Zakon o prestanku primjene Zakona o napustenim stanovima (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj: 11/98, 38/98, 12/99, 18/99, 27/99, 43/99, 31/01, 56/01, 15/02, 24/03 i
29/03),

- Zakon ovracanju, dodijeli i prodaji stanova (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 28/05
i2/08),

- Zakon o gradevinskom zemljistu Federacije BiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH”, broj:
25/03i67/05),

- Statut Grada Orasja (,,Sluzbeni glasnik Grada Orasja“ broj:11/22),

- Odluka o davanju u zakup poslovnih prostora (,Sluzbeni glasnik opcine Orasje“, broj
10/11, 8/21i9/22),

- Pravilnik o dodjeli i prodaji stanova (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Orasje”, br. 7/11),

- Odluka o davanju u zakup stanova u vlasnistvu Grada Orasja (,,Sluzbeni glasnik Grada
Orasja“ broj: 5/22110/23),

- Odluka o utvrdivanju granica naseljenih mjesta na podrucju opcine Orasje (,Sluzbeni
glasnik Opcine Orasje“ br. 5/03, 1/15i 10/20),



- Odluku o privremenom koristenju javnih povrSina na podrucju Grada Orasja (,,Sluzbeni
glasnik Grada Orasja“ broj 2/24).

Stupanj uredenosti sistema Ul — Unutarnja organizacija rada, osnivanje gradskih sluzbi i njihov
djelokrug, rukovodenje sluzbama, unutarnja organizacija i sistematizacija radnih mjesta u Gradu
Orasju uredena su Pravilnikom o unutarnjoj organizaciji jedinstvenog gradskog organa uprave
Grada Orasja (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Orasje“ broj 1/21, 4/21, 5/21, 1/22, ,Sluzbeni glasnik
Grada Orasje” broj 5/22,7/22, 8/22,9/22i 2/23).
Sluzbe za upravu utvrdene su Odlukom o osnivanju i djelokrugu gradskih sluzbi za upravu
(,Sluzbeni glasnik Opcine Orasje” broj 1/21, 4/21 i ,Sluzbeni glasnik Grada Orasje” broj 7/22),
kako slijedi:

1. Ured Gradonacelnika;
Sluzba za upravljanje razvojem;
Sluzba za financije;
Sluzba za infrastrukturu i investicije;
Sluzba za gospodarstvo, komunalne djelatnosti i civilnu zastitu;
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko-pravnih poslova;
Sluzba opce uprave, branitelja i drustvenih djelatnosti;
Sluzba za informatizaciju.
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Prema Pravilniku o unutarnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta u organu uprave Grada
Orasja svi poslovi upravljanja gradskom imovinom se nalaze u djelokrugu Sluzbe prostornog
uredenja i imovinsko-pravnih poslova i Sluzbe za financije. Pravilnikom o unutarnjoj organizaciji i
sistematizaciji radnih mjesta Grada Orasja propisan je nacin komunikacije izmedu sluzbi koje
dijele odredene nadleZznosti po pitanju upravljanja imovinom i na nacin da se upuduju sluzbeni
dopisi izmedu istih.

SluZba prostornog uredenja i imovinsko-pravnih poslova

U Sluzbi prostornog uredenja i imovinsko-pravnih poslova obavljaju se svi poslovi urbanizma,
prostornog uredenja, gradenja, imovinsko-pravnih odnosa, geodetskih poslova i katastra
nekretnina a posebno: upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Orasja i imovinom
nad kojom Grad Orasje ima pravo raspolaganja; vodenje i aZuriranje registra Gradske imovine;
provodenje postupka raspolaganja imovinom (prodaja, razmjena, davanju na koristenje, zakup,
posudbu i td.,), kontrola uporabe i naplate naknade za uporabu Gradske imovine; predlaganje
nacina raspolaganja i upravljanja imovinom Grada; provodenje promjena na zemljiStu i
automatska obrada podataka na provodenju promjena na katastarskim planovima i operatu; upis
prava vlasnistva Grada Orasja na nekretninama, vrSenje poslova vjestacenja i drugih poslova iz
katastra nekretnina u postupcima rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa; donosSenje i sprovodenje
rieSenja o privremenom zauzimanju javnih povrsina i neizgradenog gradevinskog zemljista.



Sluzba za financije

Sluzba za financije vodi sve knjigovodstvene evidencije iz oblasti rac¢unovodstva, podnosi
prijedloge za pokretanje sudskog postupka za prisilnu naplatu gradskih potrazivanja; vodi
analiticku evidenciju stalnih sredstava po vrsti, inventurnom broju, mjestu i odgovornoj osobi
koja ga koristi.

Op¢insko pravobraniteljstvo

Uz navedene Sluzbe u Gradskoj upravi Orasje nadleZnosti upravljanja javhom imovinom ima i
Opcinsko pravobraniteljstvo.

Nadleznost Opcinskog pravobraniteljstva ogleda se kroz: uce$¢e u sudskim i upravnim
postupcima pred nadleznim organima, preventivno djelovanje u cilju ostvarivanja nadleznosti,
davanje pravnih misljenja na prijedloge akata i ugovora imovinskopravne prirode, pruzanje
stru¢ne pomodi gradskim organima, poduzecima i ustanovama pri rjeSavanju imovinsko-pravnih
odnosa, ostvarivanje saradnje sa zupanijskim i gradskim organima, sa organima i organizacijama
na nivou Federacije BiH, sa organima pravosuda na svim nivoima, sa pravobranilastvima na svim
nivoima, posebno radi ujednacavanja prakse i zauzimanja stavova o pravnim pitanjima.



SRIEVIENE

imovinom Grada
Orasja
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2.2. Analiza stanja evidencija i podataka o imovini prema glavnim grupama

pojavnih oblika imovine

Trenutni status evidencija/registra nekretnina — Evidencije/registri nekretnina se koriste po
potrebi, te je u njih upisano vise od 40% ukupne imovine Grada Orasja. Podaci su upisani u interne
evidencije u Wordu nadleZzne Sluzbe prostornog uredenja i imovinsko pravnih poslova kod koje
se ujedno vode i sve evidencije imovine Grada, te su isti djelomi¢no uskladeni sa
knjigovodstvenom evidencijom iz razloga Sto su evidencije SluZzbe prostornog uredenja i
imovinsko pravnih poslova opSirnije u odnosu na knjigovodstvene evidencije.

Po usvajanju Pravilnika o evidencijama imovine Grada Orasja, koji je donesen u sklopu projekta
PILPLS, pristupilo se unosu u jedinstvenu evidenciju.

Grad Orasje ima u svom vlasnistvu 21 stan kao i jednu stambenu zgradu sa 25 stanova, te
jednu stambenu zgradu sa 9 stanova. Poslovnih prostora i zgrada ima ukupno 20.

Prema podacima Sluzbe za financije imovina Grada koja se vodi u Knjizi stalnih sredstava
iznosi 4.632.802,24 KM.

Poslovni prostori i stanovi su uglavhom neiskoristeni, manji dio se iznajmljuje od toga
poslovni prostori se uglavnom iznajmljuju bez naknade. Sto se pak ti¢e gradevinskog
zemljiSta ono se uglavnom prodaje sukladno Zakonu o stvarnim propisima bez
prethodnog unosa u evidencije, a manji dio se iznajmljuje za koriStenje javnih povrsina.
Grad Orasje ostvaruje ukupne mjesecne prihode za poslovne prostore u iznosu od
2.738,47 KM, te za njih nema zabiljezenih rashoda. Takoder postoje poslovni prostori koji
se izdaju bez naplate zakupnine ni za njih nisu zabiljezeni rashodi. Poslovni prostori koji se
ne nalaze u zakupu biljeze rashode u vidu rezijskih troSkova 15,84 KM. Kada su u pitanju
stanovi Grad Orasje ostvaruje prihod od njihovog iznajmljivanja u iznosu od 1.252,20
KM/mjesecno. Za iznajmljene stanove takoder nema rashoda. Stanovi koji nisu u zakupu
Grad Orasje mjesecno se plaéaju rezijski troskovi u iznosu od 15,84 KM po stambenoj
jedinici, koji predstavljaju rashod.

U nastavku je osvrt za svaki pojavni oblik nekretnina/portfelj i to za sljedece aspekte:

1)

2)

3)

Ukupno je evidentirano 21 stana koja su u vlasniStvu Grada Orasja, te dvije stambene
zgrada koja su takoder u vlasnidtvu Grada. Sto se pak ti¢e poslovnih prostora evidentirano
je 20 poslovnih prostora i objekata

Imovinsko-pravni podaci su uredni u smislu da veéina imovine koja je u posjedu Grada,
odnosno kojom Grad raspolazZe, upisana je i u vlasnistvo. (Grad fakticki raspolaze jednim
poslovnim prostorom koji nije upisan kao vlasnistvo Grada ve¢ se vodi na poduzecu koje
datira iz predratnog perioda a Grad nema podataka o njegovoj privatizaciji)

Dio nekretnine nisu knjigovodstveno evidentirane, zbog nedostatka procjena vrijednosti
istih. Za upisane nekretnine amortizacija se provodi godisnje u skladu sa nomenklaturom
amortizacijskih stopa odredenih po vrstama nekretnina. Procjena vrijednosti je izvrSena
za vecinu stanova u vlasnistvu Grada, a u narednom periodu potrebno je izvrsiti etaZziranje
i procjenu vrijednosti veéine poslovnih prostora kako bi stanje u imovinskoj evidenciji i
Knjizi osnovnih sredstava financija bilo uskladeno.
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

Imovinsko-pravne evidencije su usuglasene u potpunosti jer je imovina upisana u
Katastarske i zemljiSne knjige.

Kako je veé ranije navedeno Grad raspolaze samo sa jednom spornom nekretninom ciji se
status rjeSava po vaZzeéim zakonima o privatizaciji.

Fizicko stanje nekretnina uglavnom je loSe, u posljednje tri godine Grad je uloZio sredstva
u obnovu dva stana i dva poslovna prostora. Sto se tice jedne zgrade koju Grad ima u svom
vlasnistvu ona je jednim dijelom izgradena od sredstava koja su dobivena putem donacije.
U sve ostale stanove treba izvrsiti ulaganja, a Sto se tice poslovnih prostora za manji broj
njih trebalo bi izvrsiti ulaganje a veéina je u dobrom stanju. Ovakvo stanje je utvrdeno
pregledom na licu mjesta od strane strucne komisije, te pripremljen elaborat.

U posljednje tri godine Grad Orasje je u svoje vlasnistvo stekao jednu stambenu zgradu sa
25 stanova namijenjenu socijalno-neprofitnom stanovanju, te je kupio jedan poslovni
prostor. U periodu od posljednje tri godine raspisano je tri natjecaja za zakup stanova i
jedan natjecaj u suradnji sa Federalnim ministarstvom raseljenih osoba i izbjeglica putem
kojeg je izdano 23 stana. Sto se ti¢e stanova zakljuéeno je 26 ugovora o zakupu i po istim
nisu evidentirana dugovanja.

Grad Orasje u protekle tri godine zakljucio je 4 ugovora o zakupu poslovnih prostora, od
toga tri ugovora su dana pod posebnim uvjetima (obzirom da se radi o udrugama koje
obavljaju djelatnost od Sireg drustvenog znacaja poslovni prostori su dati na besplatno
koriStenje). Placanje ugovorenih obveza za poslovne prostore izvrSavaju se uredno, to
jeste za iste nema dugovanja.

Grad Orasje nije u protekle tri godine izvrsio niti jednu zamjenu nekretnina.

Sto se tice nekretnina koje se nalaze u zakupu nema rashoda, dok nekretnine koje nisu u
zakupu stvaraju rashode u vidu reZijskih troskova u iznosu od cca 15,84 KM po nekretnini.
Po prihodima od zakupa poslovnih prostora i stanova moze se zakljuditi da je analizom
trenda utvrdeno poveéanje, sto je prikazano u sljedeéoj tabeli:

Prihod od zakupa
Godina Poslovni prostori Stanovi
2021. 2.738,47 KM 0,00 KM
2022. 2.738,47 KM 259,00 KM
2023. 2.738,47 KM 1.252,20 KM
UKUPNO 8.215,41 KM 1.511,20 KM

10) Kod davanja u najam stanova jedan stan je dat u najam pod posebnim uvjetima, a Cetiri

poslovna prostora su iznajmljena bez naknade obzirom da se radi o udrugama.

11) Pravni status nekretnina je u prosjeku zadovoljavajuéi uzimajuci u obzir ¢injenicu da su

stanovi upisani u vlasnistvo Grada i isti su u veéini procijenjeni.

Poslovni prostori su takoder upisani na Grad osim ve¢ ranije spomenutog jednog spornog
poslovnog prostora, te su kod istih pokrenute procedure procjene i etaZiranja gdje je
potrebno.

12) Kada je u pitanju gradevinsko zemljiSte za isto se ne vodi posebna evidencija niti se
procjenjuje unaprijed, veé prilikom donoSenja odluke o prodaji radi se procjena zemljista.
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13) U buduéem periodu pretpostavka je kako ¢e se dovrsiti etaZiranje i preostalih 14 poslovnih
prostora, te rijesiti postojedi sporni poslovni prostor u imovinsko-pravnom smislu. Svi
stanovi su etazirani.

14) Izazovi u sljedecem periodu odnose se na investicijsko odrzavanje i obnovu poslovnih
prostora i stanova, procjenu ucinka istog na poveéanje potraznje za zakup na navedenoj
imovini, zbog fakti¢kog stanja nekretnina i odredivanja prioriteta u obnovi.

15) Rizici — uzimajuéi u obzir postoje¢u ekonomsku krizu, te modernizaciju gospodarskih
trendova postoji moguénost da imovina sa kojima Grad raspolaze ne bude konkurentna u
odnosu na druge nekretnine koje se nude na trzistu nekretnina.

2.2.1 Zemljiste

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Grada vazan udio Cini zemljiSte koje predstavlja velik
potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Gradevinsko zemljiSte je definirano kao ,zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostorno
planskom dokumentacijom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne
namjene”. Gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada predstavlja veliki potencijal za buduce
investitore. Stoga je nuzno ono zemljiSte koje je prostornim i urbanistickim planom predvideno
za gradnju urediti i u€initi sposobnim za gradnju te dalje s istim raspolagati sukladno odredbama
vazecih zakona.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca:

- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljiSta u proracunu,

- gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu,

- sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljista jest djelovanje sukladno dokumentima prostornog
uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje, poticanje naseljavanja, te podizanje
kvalitete Zivota i rada na podrucju Grada.

2.2.2 Poslovni prostori

Grad u vlasnistvu te pod upravljanjem ima poslovne prostore koji se sukladno pozitivnim pravnim
propisima daju u zakup ili na koriStenje. Za dio poslovnih prostora se plaéa zakupnina, a ostale
prostore koriste udruge sa podrucéja grada i istim se daju na besplatno koristenje.

Stanje poslovnih prostora koji se daju u zakup je zadovoljavajuée u smislu da nisu potrebna velika
ulaganja da bi se isti stavili u funkciju. Cilj je Sto viSe poslovnih prostora staviti u funkciju,
sagledavajudi cjelokupni u¢inak na lokaciju na kojoj se poslovni prostor nalazi, stavljajuci poseban
naglasak na otvaranje novih radnih mjesta. Ukoliko je ikako mogudée, ciljeve je potrebno ostvariti
davanjem u zakup. Potrebno je nastaviti kontinuirano odrzavanje poslovnih prostora, napose
onih koji nisu u komercijalnoj uporabi.
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Grad raspolaZe sa sljedec¢im poslovnim prostorima:

Red.broj Poslovni prostor k.C. broj Poslovni prostor u zakupu
1. Zgrada Opdine Orasje 30/1 NE
2. Upravna zgrada- bivsi dom 16 DA

umirovljenika
3. Poslovna zgrada- zgrada komiteta 21 DA
4, Poslovni prostor u novoizgradenoj 743/6 NE
zgradi
5. Poslovna zgrada- zgrada teritorijalne 273 DA
obrane
6. Zgrada Vlade ZP-stara $kola 273 DA
7. Poslovni objekt u D.Mahali 3783 DA
8. Poslovni prostor- carinski terminal 1121 DA
9. Poslovni prostor- zanatski centar 199/2 DA
10. Poslovni prostor- kod parka 204/2 DA
11. Poslovni prostor- bivsi Club 92 204/1 DA
12. Poslovni prostor- bivsi frizerski salon 174 NE
,Dubravka”
13 Poslovni prostor- bivsa ,Nerda“ 174 NE
14. Poslovni prostor , Lipa“ ¢itaonica 174 NE
15. Poslovni prostor- sjediste HDZ BiH 20/1 DA
16. Poslovni prostor- Atase 1141/1 DA
17. Poslovni prostor — bivsa ,Minea” 35 NE
18. Poslovna zgrada- Centar za 1141/1 DA
poduzetnistvo
19. Hladnjaca za voce i povrce 1051/8 DA
20. Poslovni prostor tzv. Arhiva 221 NE

2.2.3 Stanovi

Grad Orasje mora na racionalan i uéinkovit nacin upravljati stanovima na nacin da oni stanovi koji
su potrebni Gradu budu stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti njegovom racionalnijem i ucinkovitijem
funkcioniranju (za potrebe socijalno-neprofitnog stanovanja ili smjestaja deficitarnih kadrova).
Svi drugi stanovi moraju biti ponudeni na trzistu u formi najma, odnosno zakupa. Evidencija
stanova u vedini je azurna. Podaci se redovito azuriraju, posebno u dijelu upravljanja koji se
odnosi na najam stanova. Grad raspolaze sa 21 stana i jednom stambenom zgradom u kojoj je

etaZzirano 25 stanova, a od ¢ega je iznajmljeno 23 stana, kao i stambena zgrada sa 9 stanova.
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Grad raspolazZe sa sljedeéim stanovima:

Red.broj Adresa stana k.. broj i k.o. Zk |zva?dak v Stan u zakupu
broj Povrsina
1. 375/1 R
Orasje, Osma ulica 3/1 Orasje | 1934 35m Ne
2. Orasje, Osma ulica broj 3 375/%. 1933 56 m? Ne
k.o. Orasje |
. 1293/1
3, Donja Mahala, ul. J.B. k.0. Donja 1864 50 m?2 Da
Jelaci¢a 52
Mahala |
229/1
4, Orasje, Peta ulica broj 24 9v/ 1834 43 m? Ne
Orasje |
229/1
5. Orasje, Peta ulica broj 24 9/ 1836 43 m? Ne
Orasje |
6. Orasje, Treca ulica broj 23 ZOV/.Z 1628 62 m? Ne
Orasje |
e . 221 ,
7. Orasje, Treca ulica broj 28 o 1810 44 m Ne
Orasje |
8. Orasje, Treca ulica broj 24 279./1 1847 50 m? Ne
Orasje |
Vidovice, ulica J.B. Jelaci¢a 977/2 )
S broj 147 Vidovice 2022 6m Ne
Oétra Luka, Skolska ulica 473/2
10. . ’ N - 2 N
0 broj 20 Ostra Luka 6m €
11. Orasje, Osma ulical A 20%./2 1717 21m? Ne
Orasje |
217/2
12. Orasje, Peta ulica broj 19 V./ 1749 35 m? Ne
Orasje |
- , . 20/1
13. Orasje, Treca ulica 31 Ov/. 1625 19 m? Ne
Orasje |
14. Orasje, Treca ulica broj 8 288!1 1903 42 m? Ne
Orasje |
15. Orasje, Peta ulica broj 1 28%./6 1917 32 m? Ne
Orasje |
16. Oraije, Sesta ulica broj 17 256v(1. 1840 34 m? Ne
Orasjeii
17. Orasje, Treca ulica broj 75 48!.1 1673 26 m? Da
Orasje |
18. Orasje, Cetrnaesta broj 50 79%./1 1998 48 m? Da
Orasje |
Orasje, Dvadesetcetvrta 810
19. ! .. 481 822 m? D
ulica broj 26 Orasje 1 m @
Tolisa, Vladimira Nazora R
20. 190 22 m Da
21. Orasje Cetrnaesta ulica bb - - - Ne
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2.2.4 Javne povrsine

Javnim povrSinama u vlasnistvu Grada se raspolaze sukladno Odluci o privremenom koristenju
javnih povrsina, kojom se utvrduju da se javne povrSine mogu privremeno koristiti, njihova
namjena, pojam privremenih objekata za cije se postavljanje koristi javna povrsina, zone javnih
povrsina, uvjeti i kriteriji za privremeno koristenje javnih povrsina, postupak dodjele lokacija za
privremeno koristenje, visina i nacin placanja naknade za privremeno koristenje javnih povrsina,
nadleznost za izdavanje odobrenja, nadzor nad provodenjem ove Odluke, kaznene odredbe i
ostala pitanja bitna za privremeno koristenje javnih povrsina na podrucju Grada Orasja. Postupak
dodjele javne povrSine na privremeno koriStenje provodi se na temelju Plana lokacija za
koriStenje javnih povrsina na podrucju grada Orasja.

Postupak dodjele na privremeno koristenje provodi Sluzba prostornog uredenja i imovinsko-
pravnih poslova, aiznos novcanih sredstava koji se ostvari u prosjeku je 10.000,00 KM/mjesecno.

2.2.5 Ostala imovina

Pod ostalom imovinom podrazumijeva se komunalna infrastruktura lokalne i nerazvrstane ceste.
Sto se tice komunalne infrastrukture, trenutno je u fazi priprema projekta katastar komunalnih
uredaja, te nakon okoncanja tog projekta dobit ¢e se toc¢ni podaci vezani za komunalnu
infrastrukturu.

Nerazvrstane ceste su ,ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moze slobodno
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane
kao javne ceste”. Nerazvrstane ceste su ,javno dobro u opéoj uporabi”. Lokalne ceste povezuju
naselja u opéini sa naseljima iz susjednih opdéina, ili povezuju vaznija naselja unutar opéine, te povezuju
saobradaj na druge javne ceste iste ili vise kategorije.

Odredeni dio nerazvrstanih cesta nije u zemljisSnim knjigama te nije uknjizen na Grad, a odredeni
dio nije ni evidentiran u katastru. Ucrtavanje i upis kontinuirano ¢e se nastaviti i dalje sukladno
financijskim moguénostima Grada. Postupak za upis i evidenciju je izuzetno opsezan i tehnicki
sloZzen te predstavlja znacajno opterecenje kako za gradsku upravu tako i za nadlezni katastar i
sud, ali se na ovaj nacin pojednostavljeno vrsi upis prava vlasnistva na Grad.

2.3 Stanje imovinsko-pravnih podataka o nekretninama

Imovinsko-pravni podaci o nekretninama su vec ranije opisane te se moze naglasiti samo da Grad
ima prilicno uredne podatke u svojim evidencijama, te da postoji kako je vec ranije opisano samo
jedna sporna nekretnina koja je trenutno u postupku razrjesenja.

2.4 Sudski i drugi sporovi izmedu Grada Orasja i trec¢ih osoba

Grad Orasje nema pokrenutih sudskih sporova sa tre¢cim osobama koji se odnose na nekretnine.

2.5 Analiza proracuna i projekcije sredstava za financiranje realizacije Plana
upravljanja imovinom
- Analizom prihoda i rashoda utvrdeno je kako su iznosi minimalni, te se moze utvrditi da
su prihodi veci u odnosu na rashode.

- Sto se ti¢e socijalnih davanja Grad Orasje ne poznaje kategoriju sufinanciranja za zakup
stanova.
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- Subvencije i poticaji nisu obuhvaceni proratunom Grada Ora$ja, obzirom da je tu
kategoriju prepoznala Vlada Zupanije Posavske.

- U proradunu Grada Orasja za 2024. godinu na ekonomskom kodu 821624 i 821625
investicijsko odrZavanje zgrada i Investicijsko odrZavanje stanova, predvidena su sredstva
koja se odnose za potrebe popravke, rekonstrukcije i odrzavanja zgrada, poslovnih
prostora i stanova u vlasnistvu Grada Orasja.

- Grad Orasje nije predvidio sredstva za mjere osiguranja nekretnina, niti prilikom sklapanja
ugovora osigurava nekretnine kod notara.

- U prethodne tri godine stecene su tri nekretnine. Jedan poslovni prostor u vrijednosti od
115.234,00 KM i dva zemljista u vrijednosti od 9.872,5 KM, jedno u svrhu prosirenja
groblja, a drugo radi prosirenja lokacija za odlaganje otpada.

2.6 SWOT analiza i fokusiranje na kljucne oblasti

2.6.1. Pregled unutrasnjih i vanjskih faktora — SWOT analiza

Tabela 1 SWOT analiza

SNAGE SLABOSTI
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PRILIKE

2.6.2 Fokusiranje — kriticne oblasti i prioriteti

PRUETNIJE

Tabela 2 Fokusiranje: kriticne oblasti i prioritete u upravljanju i raspolaganju imovinom

Fokus na kriticne oblasti

Prioriteti

1. Nedostatak sistemskog pristupa .

Odluke i ostali potrebni pravni akti
Imenovanje timova
Dodatne obuke za upravljanje imovinom

2. Ljudski resursi

Bolje uvezivanje i komunikacija izmedu sluzbi
Educiranje djelatnika

3. Nepravilno koristenje nepokretne
imovine (poslovni prostori i stanovi)

Izmjene odluke o zakupima

Pravilnije raspolaganje putem natjecaja, objave
javnih poziva putem sredstava informiranja
Unapredenje promocije i oglasavanja nepokretne
imovine

4. Neiskoristenost potencijala .
nepokretne imovine .

Povecanje interesa i zanimanja za potencijalne
prihode od nepokretne imovine

Uspostavljanje sustava analize koristi od imovine
IzvjeStavanja o imovini

Efikasno planiranja investicijskog ulaganja u
nepokretnu imovinu

Donosenja odgovarajuéih odluka (promjena
namjene, povecanje vrijednosti imovine ili prodaja)
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3. PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM

3.1 Vizija razvoja i strateski ciljevi, sa indikatorima

Vizija opisuje kako ¢e upravljanje imovinom izgledati kada bude u potpunosti uspostavljen
strateski pristup i funkcionalan sistem u gradu. Ovo je Zeljeno stanje kome Grad teZi, odnosno,
slika upravljanja imovinom u idealnim uvjetima.

VIZIJA UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM GRADA ORASJA

ORASIE JE GRAD KOJI IMA USPOSTAVLIEN SUSTAV UPRAVLIANJA IMOVINOM,
RASPOLAZE LJUDSKIM RESURSIMA KOJI SU OBUCENI | EDUCIRANI ZA RJESAVANJE
PROBLEMATIKE UPRAVLJANJA IMOVINE, A KOJA SE KORISTI NA NACIN DA SU
ZADOVOLIJENI SVI EKONOMSKI, RAZVOINI | SOCIJALNI ASPEKTI, TE STVORENE
PRETPOSTAVKE ZA KVALITETAN ZIVOT SADASNJIH | BUDUCIH NARASTAJA.

NA DOBROBIT | ZADOVOLISTVO SVIH GRADANA.

3.2 Op¢i ciljevi
Opcicilj 1 Cjelovito i sveobuhvatno evidentiranje imovine
Opdéicilj 2 Uspostavljanje sistemskog upravljanja imovinom
Opcicilj 3 Povecanje prihoda od imovine
Tabela 3 Indikatori (utjecaji) realizacije strateskih ciljeva
Opci cilj Indikator (pokazatelj) Polazna vrijednost Ciljna vrijednost (2027.)
utjecaji i efekata (2024.)
Postotak evidentiranih
1. Cjelovitoi 95 100
stanova
svgobuf'wat'no Postotak evidentiranih 50 100
fewde.ntlranje poslovnih prostora
Imovine Postotak evidentiranog
. iy 0 10
gradevinskog zemljista
Odl j
( uI.<e o raspolaganju Ne Da
imovinom
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2. Uspostavljanje Izmijenjena Odluka o Ne Da
sistemskog zakupu
upravljanja
imovinom Broj obuka zaposlenika 0 20
Plan myestlcuskog Ne Da
ulaganja
3. Povecanje Postotak iznajmljenih
prihoda od stanova i poslovnih 15 80
imovine prostora
Broj servisa na kojim su
reklamirani stanovi i 0 4
poslovni prostori

3.3 Posebni ciljevi

Opci cilj

Posebni ciljevi

1. Cjelovito i sveobuhvatno
evidentiranje imovine

1.1. Sveobuhvatno evidentiranje svih vrsta nepokretne imovine

1.2. Provedba Pravilnika o vodenju baze podataka

1.3. Unapredenje i povezivanje svih baza podataka o imovini i informacijskih
sustava o imovini

2. Uspostavljanje sistemskog
upravljanja imovinom

2.1. Unaprijedena koordinacija sluzbi

2.2. Efikasno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa

2.3. Unaprijedena suradanja sa javnim poduzeéima i ustanovama

3. Povecanje prihoda od
imovine

3.1. Povedanje financijskih ucinaka od imovine Grada

3.2. Uspostava upravljackog izvjestajnog sustava o imovini Grada

3.3. Vrednovanje nekretnina

Indikator Polazna Ciljna
Opci cilj Posebni ciljevi (pokazatelj) vrijednost vrijednost
rezultata i ishoda (2024.) (2027.)
1.1. Sveobuhvatno evidentiranje svih Po;tota.k
S . evidentirane 50 100
. L oblika imovine ) i
1. Cjelovito i imovine
sveobuhvatno | 1.2. Provedba Pravilnika o vodenju Postojanje Ne Da
evidentiranje baze podataka pravilnika
imovine janj
1.3. Unapredenje i povezivanje .POStOJanJ.?
. o . L informacijskog Ne Da
informacijskih sustava o imovini
sustava
.. L oL Postojanje . . U
2.1. Unaprijedena koordinacija sluzbi L Djelomiéno .
2. koordinacije potpunosti
L!spostavljanje 2.2. Efikasno rjeSavanje imovinsko- P.(.)S:wt?k efikasno
sistemskog . rijeSenih 80 100
o pravnih odnosa
upravljanja predmeta
imovinom 2.3. Unaprijedena suradanja sa javnim Postojanje Ne Da
poduzedima i ustanovama suradnje
3.1. Povecanje financijskih ucinaka od Povecanje
) . S Ne Da
imovine Grada godisnjih prihod =
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od iznajmljivanja i
prodaje imovine

3. Povecanje 3.2. Uspostava upravljackog Uspos'Fa\V/IJen
. . . - upravljacko Ne Da
prihoda od izvjeStajnog sustava o imovini Grada T
. . izvjestajni sustav
imovine "
Izracunata
3.3. Vrednovanje nekretnina ukupna vrijednost | Ne Da
nekretnina
3.4 Projekti, mjere i aktivnosti

Opdi cilj 1. Cjelovito i sveobuhvatno evidentiranje imovine

Poseban cilj 1.1 Sveobuhvatno evidentiranje svih oblika imovine

Projekat/mjera/aktivnost

Indikator (pokazatelj)
izvrSenja

Polazna
vrijednost (2024.)

Cilina vrijednost
(2027.)

1.1.1 Izmjena pravilnika o sistematizaciji

Broj osoba odredenih

radnih mjesta u smislu odredivanja osoba o 2 4
.. ; . . za vodenje evidencije
zaduZenih za vodenje evidencija
1.1.2 Formiranje sveobuhvatnih evidencija Da/Ne Ne Da
Poseban cilj 1.2 Provedba Pravilnika o vodenju baze podataka
Indikator (pokazatelj) | Polazna Ciljna vrijednost

Projekat/mjera/aktivnost

izvrSenja

vrijednost (2024.)

(2027.)

1.2.1 Analiza ucinkovitosti provedbe pravilnika

Da/Ne

Ne

Da

1.2.2 Revidiranje pravilnika

Da/Ne

Ne

Da

Poseban cilj 1.3 Unapredenje i povezivanje informacijskih sustava o imovini

Projekat/mjera/aktivnost

Indikator (pokazatelj)

Polazna

Ciljna vrijednost

izvrSenja vrijednost (2024.) | (2027.)
1.3.1 Digitalizacija javnih usluga Postotak digitalizacije | 50 100
% uvecanja broja
.. .. rijeSenih predmeta
1.3.2 Unapredenje informacijskog sustava ) P 0 50

kao rezultat
unaprijedenog IS

Opdi cilj 2. Uspostavljanje sistemskog upravljanja imovinom

Poseban cilj 2.1 Unapredenje koordinacija sluzbi

Projekat/mjera/aktivnost

Indikator (pokazatelj)
izvrSenja

Polazna
vrijednost (2024.)

Cilina vrijednost
(2027.)

2.1.1 Kvartalni sastanci pomocnika .
2 . e . Broj sastanaka 0 4
gradonacelnika na temu upravljanja imovinom
Broj obuka na
2.1.2 Jacanje kapaciteta zaposlenika u lokalnoj kou'ma . su
. sudjelovali 4 16
samoupravi .
zaposlenlm organa
uprave
Poseban cilj 2.2 Efikasno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa
Indikator (pokazatelj) | Polazna Ciljna vrijednost

Projekat/mjera/aktivnost

izvrSenja

vrijednost (2024.)

(2027.)
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2.2.1 Tematski sastanci sa nadleznim .
Broj sastanaka 0 8
ustanovama
2.2.2 Obuke i edukacije zaposlenika koje su . N
. . Broj edukacija 2 12
usko vezane za imovinsko-pravne odnose
Poseban cilj 2.3 Unapredenje suradnje sa javnim poduzeé¢ima i ustanovama
Indikator (pokazatelj) | Polazna Ciljna vrijednost

Projekat/mjera/aktivnost

izvrSenja

vrijednost (2024.)

(2027.)

2.3.1 Izrada katastra komunalnih uredaja Da/Ne Ne Da
2.3.2 Unapredenje prostorno-planske osnove

Broj izradenih
za rad lokalne samouprave 1 2

planskih dokumenata

Opdi cilj 3. Povecanje prihoda od imovine

Poseban cilj 3.1 Povecanje financijskih ucina

ka od imovine Grada

Projekat/mjera/aktivnost

Indikator (pokazatelj)
izvrSenja

Polazna
vrijednost (2024.)

Cilina vrijednost
(2027.)

3.1.1 Rekonstrukcija i obnova stanova

Broj obnovljenih

stanova

3

15

3.1.2 Promocija slobodnih poslovnih prostora i
stanova

Broj promocija

0

Poseban cilj 3.2 Uspostava upravljackog izvjestajnog sustava o

imovini Grada

Projekat/mjera/aktivnost

Indikator (pokazatelj)
izvrSenja

Polazna
vrijednost (2024.)

Ciljna vrijednost
(2027.)

3.2.1 Izrada pravilnika o uspostavi upravljackog

. Da/Ne Ne Da
izvjeStajnog sustava
3.2.2 lzrada izvjeStajnog sustava za pracenje
. . Da/Ne Ne Da
imovine
Poseban cilj 3.3 Vrednovanje nekretnina
Indikator (pokazatelj) | Polazna Ciljna vrijednost

Projekat/mjera/aktivnost

izvrSenja

vrijednost (2024.)

(2027.)

3.3.1 Procjena vrijednosti nekretnina

Broj procjena
procentualno

60

100

3.3.2 EtaZiranje objekata

Broj etaZiranja

procentualno

50

100

3.5 Veza sa drugim dokumentima

Integrirana strategija lokalnog razvoja Opcine Orasje 2021.-2027. godina kao jedan od strateskih
ciljeva uvrstila je unapredenje poslovnog okruzenja u funkciji konkurentnog gospodarstva. Jedan
od prioriteta navedenog cilja je efikasna javna administracija. Cilj prioriteta je doprinijeti
povecdanju prihoda od gospodarenja gradskom imovinom kroz rekonstrukciju stambenih i
poslovnih prostora u vlasniStvu Grada. Realizacija prioriteta ostvarit ¢e se kroz ja¢anje kapaciteta
sluzbenika kroz obuke. Planirane aktivnosti obuhvadaju i uspostavljanje registra imovine, te
uspostavu sustava za stratesSko upravljanje javnom imovinom na temelju sveobuhvatne analize
praksi. Rekonstrukcija stambenih i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada poseban su fokus
planiranih aktivnosti u narednom periodu.

Plan javnih nabava Grada Oras$ja za 2024. godinu uvrstena je i javna nabava koja se odnosi na
usluge popravke, rekonstrukcije i odrzavanja zgrada, poslovnih prostora i stanova u vlasnistvu
Grada Orasja, kao i usluge procjene vrijednosti nekretnina.
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Dokumentom okvirnog proracuna za 2024.-2026. godinu predviden je dio koji predstavlja
proracunske prioritete, a koje posebnom odlukom odobrava Gradonacelnik, a isti su u direktnoj
vezi sa Integriranom strategijom lokalnog razvoja. Jedan od istaknutih prioriteta u naznacenom
dokumentu jeste rekonstrukcija stambenih i poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Orasja.

3.6

Indikativni financijski okvir

INDIKATIVNI FINANSISKI OKVIR

ZA PERIOD VAZENJA PLANA UPRAVLIANJA IMOVINOM

Redni broj i oznaka

Struktura
Financiranja
(u %)*

Ukupno
(Km)

Budzet
institucije
(KMm)

Ostali izvori

(Kkm)

Naziv potencijalnog
izvora

1.1.Poseban cilj Sveobuhvatno

informacijskog sustava

2.1 Poseban cilj Unapredenje

evidentiranje svih oblika 100% 0 0 0
imovine
1.1.1. Izmjena pravilnika o
sistematizaciji radnih
mjesta u smislu
odredivanja osoba 0 0 0
zaduZenih za vodenje
evidencija
1.1.2. Formiranje ‘ _ ) 0 0 0
sveobuhvatnih evidencija
1.2. Posebni cilj Provedba
Pravilnika o vodenju baze 0 0 0
podataka
1.2.1 Analiza ucinkovitosti
i 0 0 0
provedbe pravilnika
1.2.2 Revidiranje pravilnika 0 0 0
1.3 Poseban cilj Unapredenje i
povezivanje informacijskih 100% 66.000 66.000 0
sustava o imovini
1.3.1 Digitalizacija javnih usluga 42.000 42.000 0
1.3.2 Unapredenje 24.000 24.000 0

samoupravi

L _y 100% 8.000 8.000 0
koordinacija sluzbi
2.1.1 Kvartalni sastanci
pomocnika gradonacelnika na 0 0 0
temu upravljanja imovinom
2.1.2 Jacanje kapaciteta
zaposlenika u lokalnoj 100% 8.000 8.000 0
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2.2 Posebni cilj Efikasno
rjeSavanje imovinsko pravnih
odnosa

%

4.000

4.000

2.2.1 Tematski sastanci sa
nadleznim ustanovama

2.2.2 Obuke i edukacije
zaposlenika koje su usko vezane
za imovinsko-pravne odnose

4.000

4.000

2.3 Poseban cilj Unapredenje
suradnje sa javnim poduzec¢ima
i ustanovama

100%

49.000

49.000

15.000

2.3.1 Izrada katastra
komunalnih uredaja

50%

15.000

15.000

15.000

Federalna geodetska

uprava)

2.3.2 Unapredenje prostorno
planske osnove za rad lokalne
samouprave

3.1 Poseban cilj Povecanje

100%

34.000

34.000

0

imovinom dokumenta**

financijskih ucinaka od imovine 100 % 80.000 80.000 0

Grada

i;lo\lj:konstrukcua i obnova 100% 80.000 80.000 0

3.1.2 Promocija slobodnih 0 0 0

poslovnih prostora i stanova

3.2 Poseban cilj Uspostava

upravljackog izvjestajnog % 0 0 0

sustava o imovini Grada

3.2.1 Izrada pravilnika o

uspostavi upravljackog 0 0 0

izvjeStajnog sustava

3.2.2 lzrada izvjestajnog 0 0 0

sustava za praéenje imovine

::k:;’tsr:::" GGl 100 % 44.000 | 44.000 0

i'e?’k‘rle;:‘i’:;e"a vrijednosti 100% 24.000 24.000 0

3.3.2 EtazZiranje objekata 100% 20.000 20.000 0
Ukupno iz Plana upravljanja 100% 251.000 | 251.000 | 15.000

PREGLED PO IZVORIMA
(iznosi u KM i procenti)

Proracunska sredstva

Kreditna sredstva

Sredstva EU

Ostale donacije

251.000,00

0,00 KM

KM

15.000,00

100 %

0%

%

50 %

* Struktura ucesca financiranja (u %) prioriteta i strateskih ciljeva u ukupnom iznosu financiranja strateskog dokumenta.

** Struktura financiranja po izvorima financiranja.
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4. OKVIR ZA PRACENJE IMPLEMENTACIJE | 1ZVJESTAVANJE

Pracenje implementacije i izvjeStavanje neophodan je korak u realizaciji Plana upravljanja imovinom. Kako bi se isto realiziralo
potrebna je kontinuirana izgradnja kapaciteta i suradnja svih sudionika u izvrSenju Plana. Takoder, za efikasno provodenje, pracenje,
izvjeStavanje Plana potrebno je i kontinuirano ja¢anje koordinacije i komunikacije izmedu Gradski sluzbi u cilju aktivnog ukljucivanja u
procese implementacije Plana. Kako bi se realiziralo navedeno potrebno je za svaki projekat i mjeru definirati sljedece: tko ¢e biti
zaduzen za pracenje, koji je rok za realizaciju projekta i da li se projekat/mjera realizira po planu, koji je status realizacije, te tko ce biti
zaduZen za izvjeStavanje. Sve nabrojano detaljno je uredeno u donjim tablicama.

Opdi cilj 1 Cjelovito i sveobuhvatno evidentiranje imovine

Poseban cilj 1.1 Sveobuhvatno evidentiranje svih oblika imovine

Projekat/mjera/aktivnost 1.1.1 Izmjena pravilnika o sistematizaciji radnih mjesta u smislu odredivanja osoba zaduzZenih za vodenje evidencija

Datum

Lo L Pokazatelji X Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Ured Gradonacelnika 01.06.2024. | Nije realizirano 2 3 3 01.07.2024.

Projekat/mjera/aktivnost 1.1.2 Formiranje sveobuhvatnih evidencija

Datum

o L Pokazatelji . Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano / nije
realizacije realizirano Podetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . .
. 01.12.2024. | Nije realizirano 40 % 100% 50% 31.12.2024.
pravnih poslova

Poseban cilj 1.2 Provedba Pravilnika o vodenju baze podataka

Projekat/mjera/aktivnost 1.2.1 Analiza uéinkovitosti provedbe pravilnika
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Datum

. . . Pokazatelji . Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . .
P & : 01.08.2024. | Nije realizirano 0 1 1 01.09.2024.
pravnih poslova
Projekat/mjera/aktivnost 1.2.2 Revidiranje pravilnika
Lo L Pokazatelji Dat.um Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za praéenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Podetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . ..
. P 8 : 01.10.2024. | Nije realizirano 0 1 1 15.10.2024.
pravnih poslova
Poseban cilj 1.3 Unapredenje i povezivanje informacijskih sustava o imovini
Projekat/mjera/aktivnost 1.3.1 Digitalizacija javnih usluga
Yo L Pokazatelji Dat.um Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
. . N~ Djelomicno
Sluzba za informatizaciju 01.09.2024. | &' 20% 100% 80% 01.10.2024.
realizirano
Projekat/mjera/aktivnost 1.3.2 Unapredenje informacijskog sustava
Pokazatelji Dat.um Komentar
procjene
Ocekivani Status realizacije
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
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Sluzba za informatizaciju

01.06.2024.

Djelomicno
realizirano

20%

100%

80%

31.12.2024.

Opci cilj 2.2 Uspostavljanje sistemskog upravljanja imovinom

Poseban cilj 2.1 Unapredenje koordinacije sluzbi

Projekat/mjera/aktivnost 2.1.1 Kvartalni sastanci pomoc¢nika gradonacelnika na temu upravljanja imovinom

" Datum
o o Pokazatelji X Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sve sluzbe Gradske uprave 01.09.2024. | Nije realizirano 0 12 4 31.12.2024.
Projekat/mjera/aktivnost 2.1.2 Jadanje kapaciteta zaposlenika u lokalnoj samoupravi
o L Pokazatelji Dat.um Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Podetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Ured Gradonacelnika 01.09.2023. | Nije realizirano 0 16 4 31.12.2024.
Poseban cilj 2.2 Efikasno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa
Projekat/mjera/aktivnost 2.2.1 Tematski sastanci sa nadleznim ustanovama
. Datum
Otekivani Status realizacije Pokazatelji procjene Komentar
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sve Sluzbe Grada Orasja 01.06.2024. | Nije realizirano 0 8 2 01.12.2024.
Projekat/mjera/aktivnost 2.2.2 Obuke i edukacije zaposlenika koje su usko vezane za imovinsko-pravne odnose
P - . Datum
Odgovorna osoba za pracenje Status realizacije Pokazatelji . Komentar
procjene
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realizirano/ nije

Ocekivani . . - .
realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
rok/ datum .. " "
R vrijednost | vrijednost | vrijednost
realizacije
Ured Gradonacelnika 01.10.2024 | Nije realizirano 2 12 4 31.12.2024.
Poseban cilj 2.3 Unapredenje suradnje sa javnim poduzec¢ima i ustanovama
Projekat/mjera/aktivnost 2.3.1 Izrada katastra komunalnih uredaja
P Pokazatelji Datum Komentar
Odgovorna osoba za praéenje Ocekivani Status realizacije procjene
rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko-
. P 8 J 31.12.2024. | Nije realizirano | 0 1 1 01.06.2025.
pravnih poslova
Projekat/mjera/aktivnost 2.3.2 Unapredenje prostorno planske osnove za rad lokalne samouprave
Pokazatelji Datum Koment
Ocekivani Status realizacije Okazatelji procjene omentar
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . .
. P & J 01.01.2025. | Nije realizirano 1 2 2 01.06.2025.
pravnih poslova
Opdéi cilj 3 Povecanje prihoda od imovine
Poseban cilj 3.1 Povecanje financijskih uc¢inaka od imovine Grada
Projekat/mjera/aktivnost 3.1.1 Rekonstrukcija i obnova stanova
Pokazatelji Dat_u m Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
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Sluzba prostornog uredenja i imovinsko-

. LT . L 01.10.2024. | Nije realizirano 3 15 5 31.12.2024.
pravnih poslova i sluzba za informatizaciju
Projekat/mjera/aktivnost 3.1.2 Promocija slobodnih poslovnih prostora i stanova
Pokazatelji Datum Koment
Ocekivani Status realizacije Okazatelji procjene omentar
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- " .
P o8 ureden) VINSKO™ 1 01.08.2024. | Nije realizirano 0 8 8 31.12.2024.
pravnih poslova i sluzba za informatizaciju
Poseban cilj 3.2 Uspostava upravljackog izvjeStajnog sustava o imovini Grada
Projekat/mjera/aktivnost 3.2.1 Izrada pravilnika o uspostavi upravlja¢kog izvjeStajnog sustava
" Datum
Ocekivani Status realizacije Pokazatelji - Komentar
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . ..
- P . 8 Y J. . 01.10.2024. | Nije realizirano 0 1 1 31.12.2024.
pravnih poslova i Sluzba za financije
Projekat/mjera/aktivnost 3.2.2 Izrada izvje$tajnog sustava za pra¢enje imovine
Pokazatelji Dat.u m Komentar
procjene
Ocekivani Status realizacije
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Podetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
SluZba prostornog uredenja i imovinsko- . .
P & ) 01.07.2024. | Nije realizirano 0 1 1 31.12.2024.

pravnih poslova i sluzba za informatizaciju

Poseban cilj 3.3 Vrednovanje nekretnina

Projekat/mjera/aktivnost 3.3.1 Vrednovanje nekretnina
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Datum

. . . Pokazatelji . Komentar
Ocekivani Status realizacije procjene
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum (realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . Ly
. oy ] . 01.12.2024. | Djelomicno 60% 100% 100% 31.12.2024.
pravnih poslova i Sluzba za financije
Projekat/mjera/aktivnost 3.3.2 EtaZiranje objekata
" Datum
Ocekivani Status realizacije Pokazatelji - Komentar
Odgovorna osoba za pracenje rok/ datum realizirano/ nije
realizacije realizirano Pocetna Ciljana Realizirana
vrijednost | vrijednost | vrijednost
Sluzba prostornog uredenja i imovinsko- . ..
01.09.2024 | Nije realizirano 50% 100% 80% 31.12.2024.

pravnih poslova i Sluzba za financije

Predsjednik

Stanko Vincetic
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